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4-a. Reglement écrit
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Sont interdits dans 'ensemble de la zone UX:

¢ Les parcs résidentiels de loisirs et implantations d’habitations légéres de loisirs,
* Les terrains de camping et de caravaning

e Le stationnement isolé de caravanes et résidences mobiles de loisirs, quelle qu'en soit la
durée,

e Les constructions 2 usage d'habitation non mentionnées a {'article Ux-2
* |'ouverture ou I'exploitation de carriéres, graviére

+ Les batiments agricoles sauf ceux mentionnés a l'article 2

¢ Les éoliennes d'une hauteur supérieure 2 12 meétres

e Les dépéts de toute nature, visibles de I'espace public,

Dans les secteurs a risques retrait et gonflements des argiles, les occupations et utilisations du sol
sont soumises aux prescriptions des plans de prévention de risques naturels, annexé au présent PLU.

Dans les secteurs a risques inondation, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux
prescriptions des plans de prévention de risques naturels. En I'absence de PPR approuvé, mais en
présence de risques connus tels que figurés par la trame du zonage, toute opération pourra étre
refusée ou soumise a des prescriptions relatives a la salubrité ou a la sécurité publique.

Un retrait de 10 métres minimum depuis le haut des berges des ruisseaux devra étre respecté pour
toute nouvelles implantation ou extension de constructions.

Les occupations et utilisations du sol devront étre compatibles avec les dispositions des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation définies sur cette zone (cf. piece 3 du PLU).

Les travaux seront soumis & l'avis de 'Architecte des Batiments de France dans le périmétre défini
autour des monuments historiques.

v Sont autorisées sous conditions dans la zone UX:

» Les constructions a usage d’habitation sont autorisées si une présence permanente est
nécessaire & l'activité (gardiennage). Dans tous les cas, ce logement de fonction ne peut
excéder 60 m? de surface de plancher et doit &tre intégré au volume du (ou des) béatiment(s)
a usage d'activité.

» Les installations & usage d'activités artisanales et industrielles sous réserve de l'application de
la législation sur les installations classées et & condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage
aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux biens

37



Les constructions et installations & condition qu'elles soient strictement necessaires au
fonctionnement des services publics et d'équipements d'intérét collectif.

Les batiments agricoles ne présentant aucune nuisance et destinés au stockage, au
conditionnement et a la commercialisation

Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les accés doivent étre adaptés a la construction et aménagés de fagon & apporter la moindre
géne a la circulation publique. Les accés doivent présenter les caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de sécurité de défense contre l'incendie, de sécurité publique, de
ramassage des ordures ménagéres.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation publique, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait une géne ou un risque
pour la circulation est interdit.

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir, et notamment
satisfaire aux exigences de sécurité publique, de défense contre lincendie, de ramassage des
ordures ménageéres.

Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules de
lutte contre lincendie et de la collecte des ordures ménagéres puissent faire demi-tour. Le
rayon de la raquette de retournement devra étre supérieur ou égal a 11 m.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Toutefois,
lorsqu’une opération peut étre raccordée a plusieurs voies (méme sur le long terme en cas de
découpage des opérations), la réalisation d’'un accés unique avec mise en ceuvre d'une
simple plate-forme de retournement est interdite.

1.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit &tre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes

2.

Assainissement

v Eaux pluviales

La collecte des eaux pluviales est obligatoire pour toute imperméabilisation du sol.

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (& minima)
d'accroitre les débits d'eaux pluviales par rapport & la situation résultant de [état actuel
d'imperméabilisation des terrains.
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Par ailleurs, pour toute nouvelle opération, la collecte, le stockage et le traitement des eaux pluviales
sont obligatoires pour toute imperméabilisation du sol supérieure a 1000 m? de surface au sol.

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet
dans le réseau (canalisation ou fossé) sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en
aval.

Dans les secteurs soumis aux prescriptions des pians de prévention des risques annexés, les
écoulements pluviaux devront étre collectés et évacués par des systémes étanches jusqu'au réseau
public le plus proche ou jusqu'au pied de berge.

v’ Eaux usées

Si le réseau collectif d'assainissement existe, le branchement au réseau est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

En I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations nouvelles devront étre equipées
d'un systéme d'assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Dans ce cas, les
installations devront étre réalisées de telle fagon qu’elles puissent se raccorder aux futurs réseaux
collectifs.

v Eaux résiduaires industrielles :

Les effluents professionnels (garages, restaurants, etc.) devront faire 'objet d'un pré-traitement avant
leur évacuation dans le réseau collecteur.

Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement que les effluents
pré-épurés conformément aux dispositions législatives réglementaires en vigueur.

Les eaux de refroidissement ainsi que les eaux résiduaires industrielles ne nécessitant pas de pré-
traitement pourront étre rejetées dans le réseau public d'assainissement dans fes conditions prévues
par la législation et la réglementation en vigueur.

3. Réseaux divers

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'étre également. En cas d'impossibilité, les cables seront scellés le long des facades
de la fagon la moins apparente possible.

Sans objet

39

Ma?‘@?a& ]



1. Hors agglomération :
Sur la Route départementale n°3 :

+ les constructions devront étre implantées & une distance d'au moins 35 meétres de l'axe de la
voie pour les constructions d’habitation

+ les constructions devront &tre implantées a une distance d’au moins 25 métres de I'axe de la
vole pour les autres constructions

Sur les autres routes départementales, les constructions seront implantées & une distance d'au moins
15 métres de I'axe de la voie avec un retrait minimum de 5 m par rapport a I'emprise publique.

2. En /| tion : Recul de S m minimum par rapport 3
| femprise de la vole

La facade faisant face & 'emprise publique ou la voirie principale doit | T A ey
étre implantée & 5 métres minimum par rapport aux voies publiques | L-‘«_i' e Wiy
ou a la limite qui s’y substitue pour les voies privées, existantes ou a ;_,-'.-'
créer. i
L'extension ou la surélévation de constructions (existantes avant la |
date d'approbation du PLU) implantées différemment est possible. , ;)

Toutefois, lorsque la construction projetée jouxte une autre

S

construction en bon état mais implantée différemment des régles ci- b5 _
dessus, la nouvelle construction peut &tre implantée avec le méme "-("... _ : ‘
recul si la continuité et la cohérence de Valignement sur rue n'est pas ;i_r‘ a4
rompue. ' | A b e l u

3. Dans tous les cas

Les dispositions du présent article ne s'appliguent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondant & un intérét collectif, @ condition que cela soit
justifié par des raisons techniques.
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Les constructions peuvent implantation sus une fecul de hy2 ou S m minimum par
étre édifies sur une limite Ve sépaeitive e dlalimhe parsive
séparative latérale ou en

retrait des limites séparatives

latérales et de fond de

parcelle.

En cas de retrait, la distance L -
comprise entre la construction |
et les limites séparative sera |
au moins égale a la moitié de | s e
la hauteur de la construction |
(au faitage) et ne sera pas |
inférieure & 5 métres.

Les ouvrages nécessaires au
fonctionnement des services e —— —

publics ou dintérét collectif

(transformateurs, pyldnes, station de relevage, bassins de rétention,..) peuvent étre implantés
librement par rapport aux limites séparatives, & condition que cela soit justifié par des raisons
technlques.

Non réglementé;

1. Définition:

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. Toutefois, les ornements tels que les éiéments de modénature et les marquises sont exclus,
ainsl que les débords de toiture lorsquils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements (Article R420-1 du code de l'urbanisme).

2. Régle

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 70 % de la superficie
totale du terrain. L’emprise au sol est cumulée pour toutes les constructions.
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1. Définition:

La hauteur des constructions est mesurée sous la sabliére, a partir du sol existant ou sur l'acrotere
pour les toitures terrasse, et ce, par rapport au point le plus bas du terrain, au droit de la construction,
avant les travaux d’adaptation du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

2. Régles
La hauteur maximale des constructions est limitée a8 9 métres.

La hauteur n'est pas limitée pour les éléments de superstructure ponctuels nécessaires & l'activite
(silos, tours réfrigérantes, cuves, ...) & condition que ces éléments soient intégrés dans le paysage
(ptantations aux abords, gestion des revétements et couleurs, ...).

Les regles de hauteur maximale définies ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs,
pylénes, etc.) & condition que cela soit justifié par des raisons techniques.

Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre. La hauteur
du batiment pourra étre la méme que le batiment initial.

1. Dispositions générales :

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs, les constructions devront étre
intégrées de maniére harmonieuse dans le paysage naturel et urbain dans lesquels elles sont situees.

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractere ou l'intérét des lieux
avoisinants, des sites, des paysages naturels.

2, Facades

Les matériaux destinés & étre recouvert ne peuvent étre laissés apparents.

Un effort particulier de traitement des fagades donnant sur les voies est demandé afin de concevoir un
quartier économique de qualité. Les panneaux solaires peuvent étre autorisés sur les fagades s'ils
s'intégrent esthétiquement 4 la construction et s'ils sont peu perceptibles depuis les principales voies
de communication

3. Toitures

Les toitures en pente et ou terrasse sont autorisées si elles concourent a la qualité architecturale de
l'ensemble. Les dispositifs techniques et notamment ceux nécessaires & lutilisation des énergies
renouvelables (tel que les capteurs solaires) sont autorisés dés lors qu'ils s'intégrent dans le pan de la
toiture et sont peu perceptibles depuis les principales voies de communication.

4, Clétures

Dans les zones soumises au risque inondation (repérées au plan de zonage), les clétures devront étre
congues de maniére a ne pas freiner I'écoulement des eaux (transparence hydraulique).
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Les clotures doivent par leurs dimensions et par leur conception, étre proportionnées aux
constructions existantes ou projetées sur l'unité fonciére et aux constructions et clétures avoisinantes
constituant une unité de paysage. Les cldtures (donnant sur la voie ou situées en limite séparative) ne
peuvent dépasser 1,2 métre en mur plein, néanmoins, les murs peuvent étre surmontés de grilles ou
de dispositifs & claire-voie. La hauteur totale de la cléture est limitée & 2,2 meétres sur voie et a 2,5
metres sur la limite séparative).

5. Adaptation des constructions 3 la topographle.

Le volume, la conception et I'mplantation des constructions doivent s'inscrire dans le plus grand
respect de la topographie du terrain. Les mouvements de terrain rendus nécessaire pour permettre
l'implantation des constructions doivent étre limités.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besains des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, sur la base des ratios suivants :

Vocation de la construction Nombre d’emplacements
1 place minimum pour 40 m? de surface de
Activités artisanales ou industrielles plancher ou un nombre adapté au nombre
d'emplois
Bureaux ou similaires 4 places pour 90 m? de surface de plancher

Surface de stationnement au maximum égale a

Activités commerciales
la surface de vente

1 place maximum par chambre (ou 1 place
Hétels, restaurants maximum par 10m? de surface de plancher pour
les restaurants)

Sur chaque unité fonciére privative, 20% au moins de la surface du terrain initial doit étre traités en
espaces verts planté ou engazonné.

Les parties non construites seront obligatoirement plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige
par tranche de 200 m? de surface libre.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre (ou arbuste) pour quatre
emplacements.

La plantation d'arbres en bordure de voie publique constituant I'entrée de I'agglomération est a
privilégier. Les plantations seront idéalement regroupées en ilots boisés dans ce cas.

Sur les parcelles en limite avec la zone agricole, des plantations denses et diversifiées, seront
réalisées sur cette limite afin de composer un écrin végétal autour de la zone urbanisée.

Les clotures végétales pourront étre constituées par une haie vive d'une hauteur maximum de 2
métres sur rue ou 2,5 métres en limite séparative. Les haies filtrantes composées d'essences locales
sont a favoriser ; éviter les haies opaques qui enferment I'espace.
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Sans objet.

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a I'utilisation ou & la production d’énergies
renouvelables et/ou 2 la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment 3 énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique,
construction intégrant des procédés de récupération des eaux pluviales pour un ré-usage domestique,
...) est autorisé sous réserve d’'une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel environnant.

Les dispositifs d'architecture bioclimatique tels que murs et toitures végétalisés sont autorisés.

Non réglementé.
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